COMUNE DI CORTONA

RAPPORTO DEL GARANTE DELLA COMUNICAZIONE 

AI SENSI DELL’ART. 38  DELLA L.R 65/2014

Oggetto: 
Variante al PIANO DI RECUPERO approvato con Del.C.C. n. 115 del 29/12/2020. Località Santa Caterina - La Fratta. Proprietà Leopoldine spa. Adozione ai sensi dell’Art. 111 della L.R. 65/2014
PREMESSO CHE:

- in data 27/05/2020, con Del.C.C. n. 114 del 29/12/2020 è stata approvata la Variante al RU correlata al PdR approvato con Delibera di C.C.  n° 115 del 29/12/2020.

- in data 05/10/2021, con nota prot. n. 32839, Leopoldine S.P.A. e Immobiliare Buturgnolo s.r.l. hanno presentato la richiesta di approvazione della Variante al Piano di Recupero, approvato con Delibera di C.C.  n° 115 del 29/12/2020,  redatta ai sensi degli Artt. 5, 12, 17, 35, 36, 42 delle NTA del R.U.C. e degli Artt. 107-112 della L.R.T. n. 65/2014 per l’attuazione di interventi in Zona “A matrice storica”, in “Sottozona B2”, in Zona “E5” in Località La Fratta;
- il progetto relativo alla Variante al PdR in oggetto è stato redatto dal Gruppo di progettazione AGIRE, ARCOENGINEERING, Ing. Pietro Cretella, Geom. Alessandro Belardini, Studi geologici Dott. Alessandro Rossi, e risulta costituito dai seguenti elaborati inviati in data 05/10/2021 e con successive integrazioni: 
Allegato A Relazione Generale (26/05/2022)

Allegato B Norme Tecniche di Attuazione (26/05/2022);
Nota di integrazioni del 18/05/2022 (25/05/2022)

Tav.01 inquadramento territoriale, estratto CTR, RU, catastale, vista zenitale (03/03/2022);

Tav.02 inquadramento territoriale, rete della viabilità, sottoservizi a rete, individuazione dei lotti (03/03/2022);

Tav.03 opere di inserimento ambientale, urbanizzazione primaria Fattoria di Santa Caterina Lotto1 (03/03/2022);

Tav.04 piante piano interrato stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto 1 (03/03/2022);

Tav.05 piante piano terra stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto 1 (03/03/2022);

Tav.06 piante piano primo stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto1 (03/03/2022);

Tav.07 piante piano secondo stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto 1 (03/03/2022);

Tav.07 bis piante allineamenti e fili fissi (03/03/2022);

Tav.08 prospetti e sezioni stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto 1 (03/03/2022);

Tav.09rev.04d stato sovrapposto e verifica parametri edilizi ed urbanistici Fattoria di santa Caterina Lotto 1 (26/05/2022);
Tav.10rev.04 verifica parametri urbanistici ed edilizi Fattoria di Santa Caterina Lotto1 (26/05/2022);

Tav.11 opere di inserimento ambientale, urbanizzazione primaria Podere Buturniolo Lotto 2 (03/03/2022);

Tav.12 piante piano terra e primo stato di progetto e sovrapposto Podere Buturniolo Lotto 2 (03/03/2022);

Tav.13 prospetti e sezioni stato di progetto Podere Buturniolo Lotto 2 (03/03/2022);

Tav.14 rev.04d verifica parametri urbanistici ed edilizi Podere Buturniolo Lotto 2 (26/05/2022);
Tav.14bis rev.4.d Podere Buturniolo Lotto 2 (26/05/2022);

Tav.15 rev.04d opere di inserimento ambientale, urbanizzazione primaria Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

Tav. 6rev.04d piante piano terra e primo stato di progetto Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);
Tav.16bis rev.04d Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

Tav.17rev.04d piante coperture stato di progetto e stato sovrapposto Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);
Tav.17bis rev.04d Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

Tav.18rev.04d prospetti e sezioni stato di progetto Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

Tav.19rev.04d verifica parametri urbanistici ed edilizi Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022).
Documento preliminare per la verifica di assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica

- l’area ricompresa all’interno della Variante al Piano di Recupero in oggetto risulta di proprietà dei richiedenti Leopoldine s.p.a. con sede in Jolanda di Savoia (FE), via Cavicchi 2, c.f. 02022100388 (Fattoria di Santa Caterina, ex Circolo, Podere Zivo Modello), di Immobiliare Buturniolo s.r.l. con sede in Corso della Giovecca 80 Ferrara, c.f. 02048340380 (Podere Buturniolo) e di Leopoldina Zivo s.r.l. con sede in Roma Largo Vercelli 10, c.f. 15328891005 (Podere Zivo Modello).
- la finalità del progetto di Variante al Pino di Recupero, come risultante dalla relazione tecnica a firma dei progettisti, è quella di meglio specificare ed ottimizzare la funzionalità delle destinazioni ammesse nel PdR approvato.
- l’area oggetto di intervento risulta invariata (perimetro) rispetto al Piano di Recupero già approvato; all’interno dell’area oggetto di intervento sono stati individuati n. 3 lotti di intervento che coincidono con gli ambiti riconducibili alla Fattoria di Santa Caterina ed ex Circolo (Lotto 1), Podere Buturniolo (Lotto2), Podere Zivo Modello (Lotto 3).;
- gli immobili sono individuati al Catasto del Comune di Cortona, come di seguito descritto:
>Lotto 1: Fattoria S. Caterina - Ex Circolo: Foglio 183 p.lle 23, 24, 25, 32 Fattoria di Santa Caterina; Foglio 191 p.lle 190, 191, 192 ex Circolo.
>Lotto 2: Podere Buturniolo S.P.: foglio 189 p.lla 10, 22;
>Lotto 3: Podere Zivo S.P.: foglio 189 p.lla 7, 29.

- le aree interessate dalla Variante al PdR in oggetto risultano attualmente individuate dal R.U. vigente come descritto di seguito:

>Fattoria di Santa Caterina: Centro Abitato Fratta, Area di tutela paesistica delle ville, zona omogenea A-Matrice Storica;

>Ex Circolo: Centro Abitato Fratta, Sottozona B2;

>Podere Buturmiolo: zona omogenea E5-Area Delle Fattorie Granducali, scheda 400 del censimento del patrimonio edilizio di valore storico, zona esterna al centro abitato.

>Podere Zivo Modello: zona omogenea E5-Area Delle Fattorie Granducali, scheda n. 402 del censimento del patrimonio edilizio di valore storico, zona esterna al centro abitato.

- la Variante al PdR, in linea con il PdR già approvato, prevede la demolizione di edifici dismessi con successiva ricostruzione, a parità di volume, e cambio di destinazione d’uso.
.

Si comunica che
è intenzione del Comune di Cortona, 
1. DI PRENDERE ATTO della Relazione Motivata redatta, ai sensi dell’Art. 5 co.3ter della L.R. 10/2010, dal Gruppo di progettazione AGIRE, ARCOENGINEERING, Ing. Pietro Cretella, Geom. Alessandro Belardini denomiata “Documento preliminare per la verifica di assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica” e di farla propria allegandola agli atti in adozione;

2. DI PRENDERE ATTO dell’avvenuta trasmissione della Relazione motivata suddetta all’Autorità competente e del parere espresso dall’Autorità competente in materia di VAS 28/10/2021 di seguito riportato in estratto:

“La commissione esprime parere favorevole all’esclusione dalla procedura di verifica di assoggettabilità a VAS”.

3. l’adozione per le motivazioni di cui sopra, ai sensi dell'art. 111 delle L.R.T. n. 65/2014, della Variante al Piano di Recupero, proposto dalla Soc. Leopoldine spa, da Immobiliare Buturniolo s.r.l. e da Leopoldina Zivo s.r.l., i cui elaborati sono di seguito elencati:

VARIANTE PIANO DI RECUPERO

· Allegato A Relazione Generale (26/05/2022)

· Allegato B Norme Tecniche di Attuazione (26/05/2022);

· Nota di integrazioni del 18/05/2022 (25/05/2022)

· Tav.01 inquadramento territoriale, estratto CTR, RU, catastale, vista zenitale (03/03/2022);

· Tav.02 inquadramento territoriale, rete della viabilità, sottoservizi a rete, individuazione dei lotti (03/03/2022);

· Tav.03 opere di inserimento ambientale, urbanizzazione primaria Fattoria di Santa Caterina Lotto1 (03/03/2022);

· Tav.04 piante piano interrato stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto 1 (03/03/2022);

· Tav.05 piante piano terra stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto 1 (03/03/2022);

· Tav.06 piante piano primo stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto1 (03/03/2022);

· Tav.07 piante piano secondo stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto 1 (03/03/2022);

· Tav.07 bis piante allineamenti e fili fissi (03/03/2022);

· Tav.08 prospetti e sezioni stato di progetto Fattoria di Santa Caterina Lotto 1 (03/03/2022);

· Tav.09rev.04d stato sovrapposto e verifica parametri edilizi ed urbanistici Fattoria di santa Caterina Lotto 1 (26/05/2022);

· Tav.10rev.04 verifica parametri urbanistici ed edilizi Fattoria di Santa Caterina Lotto1 (26/05/2022);

· Tav.11 opere di inserimento ambientale, urbanizzazione primaria Podere Buturniolo Lotto 2 (03/03/2022);

· Tav.12 piante piano terra e primo stato di progetto e sovrapposto Podere Buturniolo Lotto 2 (03/03/2022);

· Tav.13 prospetti e sezioni stato di progetto Podere Buturniolo Lotto 2 (03/03/2022);

· Tav.14 rev.04d verifica parametri urbanistici ed edilizi Podere Buturniolo Lotto 2 (26/05/2022);

· Tav.14bis rev.4.d Podere Buturniolo Lotto 2 (26/05/2022);

· Tav.15 rev.04d opere di inserimento ambientale, urbanizzazione primaria Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

· Tav. 6rev.04d piante piano terra e primo stato di progetto Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

· Tav.16bis rev.04d Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

· Tav.17rev.04d piante coperture stato di progetto e stato sovrapposto Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

· Tav.17bis rev.04d Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

· Tav.18rev.04d prospetti e sezioni stato di progetto Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022);

· Tav.19rev.04d verifica parametri urbanistici ed edilizi Podere Zivo Lotto 3 (26/05/2022).

· Verbale Autorità Competente del 28/10/2021 di esclusione da VAS ai sensi dell’art. 22 della L.R. 10/2010.

· Relazione del Responsabile del Procedimento di cui all’Art. 33 della L.R. 65/14

· Rapporto del Garante della Comunicazione

4. Di stabilire che gli elaborati del PdR approvato con Del.C.C. n. 115 del 29/12/2020 sono da ritenersi superati dagli elaborati di cui al punto precedente qualora in contrasto con quest’ultimi; 

5. Di dare atto che, ai sensi dell’Art. 111 della L.R. 65/14 qualora, nel termine dei trenta giorni previsti per il deposito, non siano pervenute osservazioni, il piano diventa efficace a seguito della pubblicazione sul BURT dell’avviso che ne dà atto senza ulteriori passaggi in Consiglio Comunale.  Nel caso di pervenute osservazioni, invece, il piano sarà nuovamente sottoposto all’esame del Consiglio Comunale per le determinazioni da assumere in ordine alle osservazioni presentate.

6. Stabilire che la durata di detto piano attuativo sarà di anni 10 a partire dalla data di pubblicazione sul BURT dell’approvazione definitiva del PdR (BURT n. 5 del 03/02/2021) approvato con Del.C.C. n. 115 del 29/12/2020 (BURT n. 5 del 03/02/2021), fatto salvo quanto stabilito dalla L. 120/2020,  dalla L. 27/2020 e dalla L. 51/2022.

Di tale volontà ne è dato pubblicità mediante pubblicazione sul sito internet del Comune di Cortona del presente rapporto e della bozza di delibera.

Della pubblicazione di tale rapporto ne sarà data comunicazione al Garante Regionale dell’informazione e della partecipazione di cui all’art. 39 della L.R. 65/2014.

Cortona _______________
IL GARANTE DELLA COMUNICAZIONE

Pietro Zucchini
